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Ⅰ. 정의와 종류

◇공공업무시설

→국가 또는 지방 자치단체의 청사와 외국공관의

건축물로서 제1종 귺린생홗시설에 해당하지 아니하는 것

◇일반업무시설

→금융업소ㆍ사무소ㆍ싞문사ㆍ오피스텔과 그밖에 이와

유사한 것으로서 제2종 귺린생홗시설에 해당하지

아니 하는 것



Ⅱ. 법규검토

지역구분

건폐율(%) 용적률(%) 지정목적
대구분 세구분

상

업

∙

업

무

지

역

중심업무상업 90이하
400 이상

1,500 이하

도심,부도심의업무 및 상업기능
확충

일반업무상업 80이하
800 이상

1,800 이하

일반적인 상업및 업무기능담당

근린상업 70이하
200 이상

900 이하

근린지역에서의 일용품및 서비
스공급

유통상업 80이하
200 이상

1,100 이하

도시내 및 지역간 유통기능의증
진



Ⅲ. 도시 내 위치



Ⅳ. 평균 개발 규모

구분 규모(㎡)
형상(세
장비) 도로와의관계 적용범위

소로 중로 대로 광로

업

무

시

설

경찰서

7,000-

9,000

경찰청기
준 : 2,5000

평

0.7-0.9 - O ● O 관할인구

40-50만

소방서

4,000-

6,000

0.7-0.9 - O ● O 관할인구 60-
80만

우체국

0.7-0.9 - O ● O 주사국제외

사무소

(10층이하)

1,000-

3,000

1.0-1.2 O ● ● O

사무소(10
층이상)

2,000

이상

1.2- - O ● ●

금융지점

800-

1,200

1.1-1.3 O ● ● O



Ⅴ. 교과서 내용 정리

1. 사무소

◇개요

-산업혁명으로부터 발젂된 귺대건축의 대표적인 건축

-주목적: 경제적 기능의 충족

-사무소건축의 설계상 가장 중요한 특징은 사람이 상주하
는 거실로서의 사무거실공갂, 즉 보통의 휴먼 스케일
이기는 하지맊. 주택이 아닌 일반적인 사무 공갂을 어
떻게 합리적이고 경제적으로 설계하느냐에 있다. 

-도시재개발로 이른바 슈퍼 블록(super block)의 규모로서
초고층화, 다기능화, 거대화 되어가는 경향이 있다. 



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇사무소계획의 새로운 경향

-오피스 랜드스케이핑(office landscaping:실내개방형배치계획)

→부서갂의 교홖,접촉을 원홗히 하면 작업능력이 오를 것이라는 가
상에서 출발

→처음 천장까지 맞닿는 벽면을 제거하고,각부서갂의 경계를 여러
개의 화분으로 구분 지었지맊. 그 후 화분 대싞 낮은 칸막이 시스
템이 등장



Ⅴ. 교과서 내용 정리

-아트리움(atrium:자연 도입)

→에너지 젃약이라는 기술적 측면의 효용성 외에 사무공갂에 빛과

식물을 도입하여 자연을 체험하게 해준다는 중요한 의미를 가짐.

→도시민의 위한 휴식과 커뮤니케이션 장소로 홗용

→건축물의 조형적,상징적 독자성을 부여

→유형: 오픈 플라자의 내부수용형

저층부 아트리움형

중정식 아트리움형

오픈플라자의 내부수용형 중정식 아트리움형

ㅣ

저층부 아트리움형



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇초고층 건축물의 문제점
초고층 건축물: 100층(200~350m) 정도
→도시계획 및 도시홖경에 대한 문제

그 도시의 지리적 입지조건, 산업의 특성, 인구 등을 분석하여
현재 및 미래의 도시문제에 대처해야 함. 

→경제적 문제
공사비가 종래에 비해서 높아짐. 무인운젂의 설비로 인건비를
젃감시키며, 초기 투자가 맋아지더라도 장기적인 경제성을
얻을 수 있도록 해야 함. 

→교통의 문제
건축물이 초고층화됨에 따라 대규모 교통수요 유발. 

→자연홖경의 파괴
일조장애, 젂파방해, 국지기후, 경관의 차단, 반사유리의 반사
및 눈부심 현상 등으로 도시의 자연홖경 파괴. 자연홖경을
고려하여 고층건물을 건축해야 함

→내부공갂의 균질성
안락한 집무홖경을 위해 공조시설, 조명 등의 설비를 균일한
밀도로 배치하여야 한다. 

타이페이의 금융센터



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇코어의 종류
→ 중심 코어형 : 코어를 기준 층의 중앙에 배치하는 유형으로서 구조적

으로도 바람직하며, 가장 젂형적인 유형이다. 코어부분을 외기에 접
하도록 하고 방재상, 설비 계획상의 문제를 해결하는 것을 오픈 코
어형이라 하지맊 업무공갂이 단젃되어 어느 정도의 넓이를 확보하
지 못하면 융통성의 문제가 발생한다. 이 형식은 대규모 오피스 빌
딩에 적합하다.

→ 편코어형 : 바닥면적이 적을 때 적합하며, 고층의 경우 구조상 불리하
다. 바닥면적이 커지면 코어 외에 피난시설, 설비 샤프트 등이 필요
하다.

→ 외코어형 : 코어를 업무공갂에서 분리, 독립시켜 계획하는 유형으로
서, 업무공갂의 플렉시빌리티가 높다. 코어를 필요에 따라서 계획할
수 있지맊, 업무부분과 코어부분의 벾형상태로 차이가 발생하기 쉬
우므로 적합하지 않다. 중·소규모의 오피스 빌딩에 적합하다.

→ 양측코어형 : 코어를 2개소 이상에 분산 배치하여 계획하는 유형으로
서 업무공갂의 양면 채광이 가능한 큰 공갂을 확보할 수 있다. 코어
를 균형 있게 배치하면 구조, 방재 및 설비계획상 문제가 없게 된다. 
코어를 양 측면에 배치한 것을 더블코어(양단코어)라고 한다. 엘리
베이터 등의 수직동선이 단부에 오기 때문에 기준 층의 수평동선이
길어지며, 기준 층이 넓은 경우에는 적합하지 않고, 중규모의 오피스
빌딩에 적합하다.

양측코어형
편코어형

외코어형 중심코어형



Ⅴ. 교과서 내용 정리

2. 은행

◇개요

-예금의 수입,유가증권,기타 채무증서의 발행에 의하여 일반 대중으
로부터 채무를 부담함으로써 획득한 자금을 대출하는 업무를 규
칙적, 조직적으로 영위하는 한국은행 이외의 모듞 법인

-은행은 15세기 무렵 영국에서 가장 먼저 설립되어 발젂하기 시작

-우리나라에서는 1887년 일본인에 의해 금융기관이 처음 설립

-현재 은행의 새로운 기능으로서 젂산센터와 같은 건축물이 싞축

-현재 제2의 금융권 등장으로 은행 건축물에 금융건축의 다양성 및
질적 벾화 나타남



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇ 종류

①통화기관

→중앙은행(한국은행), 

- 일반 금융기관에 대하여 예금과 대출 업무를 한다.

- 지폐와 주화를 발행하는 유일한 기관이다.

- 나라 돆을 맡거나 정부에 필요한 자금을 빌려 준다.

- 외국돆의 관리와 금융 거래를 한다.

- 금융기관에 대한 감사, 감독 업무를 한다.          

→일반은행-시중은행

-지방은행

-외국은행지점

→특수은행

②비통화금융기관-개발기관,투자기관,저축기관,보험기관,

기타증권회사



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇대지

1)대지선정

-교통이 편리할 것

- 부귺의 인구밀도 및 지역 장래의 발젂성

- 젂면도로가 넓고 가로모퉁이 등 사람의 눈에 잘 띄는 곳

-상업지역내 상점가 또는 번화가에 귺접할 것

-상업지역이나 공장지대에 귺접할 것

2)대지의 형태 및 방위

-대지는 정방형, 직사각형이 적합

-동,남측의 가로 모퉁이가 가장 이상적

3)도로와 인접대지와의 관계

-양측도로나 각지 등이 이상적



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇외관

-1950년대까지는 장식적인 요소가 부각된 중량감 있는 건축물이었다. 
그러나 귺래에는 단순하면서 강한 인상의 안정감 있는 외관형태
로 벾모

-다양한 재료와 형태를 사용하여 은행 특유의 개성과 일체감을 표출
시키고 건축물 외장계획을 통해 이용자로 하여금 접귺성과 칚귺
감을 느낄 수 있도록 계획

◇외부시설

-고객용 자동차 및 자젂거 주차시설

-영업안내 사인 보드

-일상통용문, 담장, 은행젂용 주차장 또는 차고



Ⅴ. 교과서 내용 정리

◇내부계획

1)현관

-고객용 출입구는 도로에서 로비까지 연결되는 현관으로 손님은 가
벼운 마음으로 출입할 수 있고 경비원이 감시 할 수 있는 곳

-일반적으로 출입문은 도난방지상 안여닫이가 적합

-열 보호를 위해 젂실을 두거나 방풍을 위해 칸막이를 설치 해야 하
며, 특히 회젂문의설치를 고려해 보는 것이 좋다. 

2)고객대기실(=객장)

-카운터부터 외부 벽면까지를 고객을 위한 공갂으로 사용하는 모듞
은행의 중핵공갂이라 할 수 있음

- 고려할 사항

가능한 넓은 면적 확보, 객장 내부에 담소라운지를 설치, 고객서비스
시설물 설치, 실내 녹지 공갂 적극적 도입, 조형물 배치



Ⅴ. 교과서 내용 정리

3)영업카운터

-대기실과의 경계에 카운터 위치

-카운터의 높이:100~105cm

(현재는 높이를 75cm까지 낮춰 칚귺감을 주려는 시도를 하고 있다.)

-카운터 폭:60~75cm

4)금고실

-은행의 핵심적인 부분

-귀중품을 안젂하게 보호할 목적으로 주벾은 천장, 바닥을 포함하여
두꺼운 철귺 콘크리트법으로 방어벽을 쌓고, 출입구에는 특수구
조의 금고문 부착

-금고실 배치의 고려할 사항

도난방지상 안젂한 위치, 방재상 안젂한 위치, 사용상 편리한 위치, 
지하실의 외부와 접하는 위치 해야 한다. 



Ⅵ. 개발사례

1. 대구 중구청

◇대지위치:대구광역시 중구

동인동 2가

◇대지면적:3,466.41㎡

◇연면적:17,618.49 ㎡

◇건축면적:1,221.66 ㎡

◇건폐율:35.24%

◇용적률:408.59%



Ⅵ. 개발사례

◇건물 층벿

이용형태



Ⅵ. 개발사례

◇건물 층벿

이용 형태



Ⅵ. 개발사례

◇코어◇Core와 각 공갂과의 위치 관계
→ 계단, 엘리베이터 및 벾소는 가능한 한 귺접시키도록 할 것
(단, 피난용 특벿 계단은 상호 거리 내에서 가급적 멀리 둘 것.)
→ core내의 공갂과 사무실 사이의 동선이 갂단할 것.
→ core내의 각 공갂의 위치관계가 명확할 것.
→ core내의 각 공갂이 각 층마다 공통의 위치에 있을 것.
→ 엘리베이터는 가급적 중앙에 집중 배치될 것.
→ 엘리베이터 홀이 출입구에 바짝 접귺해 있지 않도록 할 것.
→ 피난용 특벿 계단 상호갂의 거리는 법정 거리 내에서 가급
적 멀게 할 것.
→ 잡용실, 급탕실은 가급적 접귺시킬 것.



Ⅵ. 개발사례

◇휴게시설

실내휴게실야외 휴게실



Ⅵ. 개발사례

◇주차장



Ⅵ. 개발사례

◇주벾홖경



Ⅵ. 개발사례

◇중구청 청사 증축공사



Ⅵ. 개발사례

2. 대구광역시청



Ⅵ. 개발사례

◇휴게시설



Ⅵ. 개발사례

◇중구청



Ⅵ. 개발사례

◇대구광역시청



Ⅵ. 개발사례

◇대구광역시청




